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Osrodek Narciarsko-Rekreacyjny
Rytro Sp. z o.o.

Dane Adresowe:
Al. Wolnosci 17, 33-00 Nowy Sacz
Kontakt: :
Tel: (18) 414 35 16 ; (18) 440 04 04; (+48) 609 779 707
fax: (18) 541 77 69

Adres www:
www.ryterskiraj.pl
NIP: i
734-29-77-664
KRS: =
0000171120
REGON:
492910040

Dzialalnos¢ podstawowa Osrodka

Misja funkcjonowania Osrodka Narciarsko-
Rekreacyjnego Rytro Sp. z 0.0. jest stworzenie
sportowo-rekreacyjnego kompleksu obiektéw z
zapleczem hotelowym i gastronomicznym. Oferta
skierowana jest do 0sob poszukujacych zaréwno
relaksacyjnego, jak i aktywnego wypoczynku ze
szczegolnym uwzglednieniem sportow, ktore
moga by¢ uprawiane w gorach. Osrodek oferuje
nastepujace, bardzo zréznicowane, ustugi
turystyczne: '

* nowoczesny,  czteroosobowy ‘wyciag
krzeselkowy  firmy Doppelmayr z
taSma przesuwng o zdolnosci przewozowej
2000 oso6b/godz, ;

*  wyciag orczykowy dla narciarzy
poczatkujacych (firmy Sztokfisz) o zdolno$ci
przewozowej 900 oséb/godz,

» wycigg dywanowy dla dzieci - osla laczka
(firmy SunKid), o zdolnoSci przewozowej
600 osob/godz, ;

e trasy narciarskie z systemem sztucznego
zasniezania (10 armatek) oraz systemem
sztucznego osSwietlenia,
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* wypozyczalnie sprzetu narciarskiego wraz z punktem serwisowym,

» dwukilometrowa petle do biegéw narciarskich

 szkotle narciarska oraz szkote jazdy na snowboardzie,

* wyjazdy wyciagiem krzesetkowym na szczyt Jastrzebskiej Gory,

* taras widokowy z krajobrazem Beskidu Sadeckiego (wraz z Karczma Rogasiowa Chata),

e trasy downbhill,

* trasy rowerowo-rekreacyjne,

* Ablandia-park linowy,

 szlaki turystyczne,

* Nordic walking,

» Kkorty tenisowe,

* spltyw Popradem,

* grill-bar na dolnej stacji,

* duzy parking, dwa hotele z
kompleksem SPA i basenem,
znajdujace sie w poblizu
Osrodka.

Historia i lokalizacja osrodka

Osrodek Narciarsko-Rekreacyjny RYTRO Sp. z o.0. zalozony zostal w 2003 roku przez
Malopolskie Towarzystwo Inwestycyjne Sp. z 0.0. oraz samorzad terytorialny Gminy Rytro.
Osrodek funkcjonuje pod marka ,Ryterski Raj”. Polozony jest w miejscowosci Rytro w
Beskidzie Sadeckim w woj. Malopolskim, ok. 20 km na potudnie od Nowego Sacza. Rytro jest
znang miejscowoscig turystyczng w Polsce z licznymi atrakcjami przyrodniczymi.

Struktura wlascicielska Osrodka

Obecnie wiascicielami Osrodka sa:
* Gmina Rytro,
oraz
* Malopolskie Towarzystwo Inwestycyjne Sp. z 0.0. w Nowym Saczu

Tabela 1. Struktura wiasnoSciowa kapitatu Osrodka Narciarsko-Rekreacyjnego RYTRO Sp. z o0.0. [z}; %].

LICZBA WARTOSC UDZIAL W
UDZIALOWIEC UDZIALOW UDZIALOW KAPITALE
[SZT] [ZL] [%]
Gmina Rytro 2 690 1 345 000,00 12,05%
Malopolskie Towarzystwo Inwestycyjne Sp. z o.o0. 19 630 9 815 000,00 87,95%
RAZEM 22 320 11 160 000,00 100,00%

Zrédlo: Opracowanie whasne Inwestexpert Corporate Finance Sp. z o.0. na bazie danych z Osrodka Narciarsko-Rekreacyjnego RYTRO Sp. z o.0.

Niniejszy dokument zwigzany jest z oferta sprzedazy udzialéw, ktére sa w posiadaniu
Malopolskiego Towarzystwa Inwestycyjnego.
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Posiadane aktywa Osrodka

Osrodek posiada znaczgce zasoby majatkowe. Prowadzi dziatalnos¢ w oparciu m.in. o
nastepujace wiasne srodki trwate:

dziatki w obrebie Rytro i Roztoki Ryterskiej o lacznej wartosci rynkowej 2 525 464 zi
(powierzchnia 5,67 ha),

budynek szkoétki narciarskiej, WC,
GOPR, wypozyczalni oraz kas w
czesci budynku ,,Gosciniec
Ryterski” o wartosci rynkowej 320
000 zi,

kolej linowa/krzesetkowa
DOPPELMAYR Typu 4CFL wraz
wyciggiem dywanowym,
ratrakami, armatkami $nieznymi,
elektronicznym systemem dostepu
oraz ciagnikiem rolniczym o
wartosci rynkowej 4 885 200 zi,
budynki i budowle infrastruktury
stacji (przepompownie,
oswietlenie, kanalizacja itp.) o
wartosci ksiegowej netto 4 800 000
zk

Zaznaczy¢ nalezy, iz Osrodek do konca 2010 roku sptaci wszystkie zobowigzania leasingowe,
jakimi obcigzony jest jego majatek. Na dzien dzisiejszy zadluzenie wynikajace z leasingu wraz
z wykupem wynosi ok 200 000 PLN.

Oprocz dziatek wilasnych Osrodek dzierzawi grunty (dzierzawa trzydziestoletnia) o lacznej
powierzchni 22,88 ha, co do ktorych posiada dodatkowo prawo pierwokupu po cenie nizszej niz
rynkowa.

Kluczowe atuty Osrodka jako inwestycji:

Szeroka gama atrakcji rekreacyjno-turystycznych w ofercie Osrodka zaréwno w sezonie
zimowym jak i letnim dopasowana do wymagan klienta,

Nowoczesna kolejka linowa/krzesetkowa, wyciag orczykowy, karczma z tarasem
widokowym, trasy narciarskie z systemem sztucznego zasniezania i oSwietlenia,

Nowe inwestycje w trakcie
realizacji: Snowpark, park rajskich
zjezdzalni, summer turbing,
sankostrada Alpinie Coaster, domki
caloroczne, pensjonat z karczma,
Wysoka  jako$¢  infrastruktury
towarzyszacej: baza noclegowa,
gastronomiczna, drogowa, zaplecze *
socjalne, =
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*  Wysoka wartosc rynkowa nieruchomosci bedacych wiasnoscia Osrodka,

+ Wysokie naklady inwestycyjne poniesione w ostatnich latach na rzeczowy majatek trwaly,
ktdre determinuja niskie naktady w latach przysztych,

» Tereny, ktore ze wzgledu na atrakcyjng lokalizacje stanowia znaczng wartos¢ rynkowa,

» Bardzo duzy potencjat rozwoju,

* Mozliwos¢ generowania wysokich
zyskow w przysztosci,

* Wysoki poziom = bezpieczenstwa
zapewniany odwiedzajagcym przez
GOPR,

e Dogodne potozenie komunikacyjne
Osrodka,

* Mozliwos¢ podjecia wspolpracy z
innymi podmiotami z regionu,

* Mozliwos¢ pozyskania Srodkéow z
UE na rozwoj regionu,

* Mozliwosc bardzo dobrej
wspolpracy 7. miejscowym
samorzadem.

Potencjal Osrodka

Osrodek posiada bardzo duzy potencjat biznesowy, ktory przy odpowiedniej strategii rozwoju
moze doprowadzi¢ do znaczacej poprawy rentownosci jego funkcjonowania. Obecna strategia
Spotki ma na celu jej rozw6j zar6wno pod wzgledem atrakcji oferowanych w okresie
zimowym, jak i przede wszystkim letnim. W chwili obecnej Zarzad jest w trakcie realizacji
kilku inwestycji, ktore maja na celu podnies¢ atrakcyjnos¢ Osrodka w oczach klientéw. Do tej
pory zakonczono m.in. I etap budowy karczmy z tarasem widokowym. Poza tym Osrodek
uzyskal juz wszystkie pozwolenia formalno-prawne niezbedne do realizacji kolejnych
inwestycji, ktore sa w chwili obecnej na etapie projektowym, tj.: Snowpark, park rajskich
zjezdzalni, summer tubing,
sankostrada ~ Alpinie Coaster.
Bardzo waznymi inwestycjami z
punktu widzenia dalszego rozwoju
dziatalnosci Osrodka sa: budowa
karczmy wraz z pensjonatem oraz
domkow catorocznych. Realizacja
wszystkich planowanych inwestycji
powinna ZNaczaco poprawic
pozycje rynkowa Osrodka,
stworzyC pozytywna perspektywe
rozwoju na kolejne lata jego
dzialalnosci oraz podnies¢ jego
wartoS$¢ z  punktu  widzenia
wilasciciela i potencjalnych
inwestorow.
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